
СъщностСъщност  нана  етажнатаетажната  собственостсобственост

ХАРАКТЕРИСТИКАХАРАКТЕРИСТИКА



ПонятиеПонятие  заза  етажнаетажна  собственостсобственост


 
НеНе

 
ее

 
самостоятеленсамостоятелен

 
видвид

 
собственостсобственост;;


 

СъсобственостСъсобственост
 

върхувърху
 

общитеобщите
 

частичасти
 

ии
 самостоятелнасамостоятелна

 
собственостсобственост

 
илиили

 съсобственостсъсобственост
 

върхувърху
 

отделниотделни
 

обектиобекти;;


 
КомплексКомплекс

 
отот

 
правоотношенияправоотношения

 
междумежду

 собственицисобственици
 

нана
 

отделниотделни
 

обектиобекти
 

ии
 обитателиобитатели

 
вв

 
сградасграда

 
подпод

 
режимрежим

 
нана

 
ЕСЕС;;


 

ОтношенияОтношения
 

попо
 

управлениеуправление, , ползванеползване, , 
разпорежданеразпореждане..



ВЪЗНИКВАНЕВЪЗНИКВАНЕ  НАНА  ЕСЕС::

ЕСЕС
 

възниквавъзниква
 

сс
 

фактафакта
 

нана
 

възникваневъзникване
 

нана
 сградасграда, , вв

 
коятокоято

 
имаима::

--
 

вв
 

повечеповече
 

отот
 

единедин
 

обектобект;;
--

 
ПовечеПовече

 
отот

 
единедин

 
собствениксобственик

 
нана

 отделенотделен
 

обектобект;;
--

 
ОбщиОбщи

 
частичасти

 
отот

 
сградатасградата..



ПРАВНИПРАВНИ
 СПОСОБИСПОСОБИ

 ЗАЗА  ВЪЗНИКВАНЕВЪЗНИКВАНЕ
 НАНА  ЕСЕС::



 

РАЗПОРЕДИТЕЛНАРАЗПОРЕДИТЕЛНА
 

СДЕЛКАСДЕЛКА;;


 

АДМИНИСТРАТИВЕНАДМИНИСТРАТИВЕН
 

АКТАКТ
 

//ПРИПРИ
 

ОБЕЗЩЕТЕНИЕОБЕЗЩЕТЕНИЕ
 

ЗАЗА
 ОТЧУЖДЕНОТЧУЖДЕН

 
ИМОТИМОТ/;/;



 

ДЕЛБАДЕЛБА
 

НАНА
 

СЪСОБСТВЕНСЪСОБСТВЕН
 

ИМОТИМОТ;;


 

НАСЛЕДЯВАНЕНАСЛЕДЯВАНЕ;;


 

СТРОЕЖСТРОЕЖ
 

ВВ
 

СЪСОБСТВЕНСЪСОБСТВЕН
 

ИМОТИМОТ;;


 

НАДСТРОЯВАНЕНАДСТРОЯВАНЕ//ПРИСТРОЯВАНЕПРИСТРОЯВАНЕ;;


 

ЖСКЖСК;;


 

ПУБЛИЧНАПУБЛИЧНА
 

ПРОДАНПРОДАН
 

НАНА
 

ОТДЕЛЕНОТДЕЛЕН
 

ОБЕКТОБЕКТ;;


 

ПРИДОБИВАНЕПРИДОБИВАНЕ
 

ПОПО
 

ДАВНОСТДАВНОСТ
 

НАНА
 

ОТДЕЛЕНОТДЕЛЕН
 

ОБЕКТОБЕКТ;;


 

ОТЧУЖДАВАНЕОТЧУЖДАВАНЕ;;


 

КОНФИСКАЦИЯКОНФИСКАЦИЯ;;


 

ОТДЕЛЯНЕОТДЕЛЯНЕ
 

ОТОТ
 

СЪЩЕСТВУВАЩАСЪЩЕСТВУВАЩА
 

ЕСЕС..



ПРЕКРАТЯВАНЕПРЕКРАТЯВАНЕ  НАНА  ЕСЕС::


 

ПРЕМИНАВАНЕПРЕМИНАВАНЕ
 

НАНА
 

СОБСТВЕНОСТТАСОБСТВЕНОСТТА
 ВЪРХУВЪРХУ

 
ВСИЧКИВСИЧКИ

 
ОБЕКТИОБЕКТИ

 
ВВ

 
ЕДНОЕДНО

 ЛИЦЕЛИЦЕ;;


 
ПОГИВАНЕПОГИВАНЕ

 
НАНА

 
СГРАДАТАСГРАДАТА..



НЯМАНЯМА  ЕТАЖНАЕТАЖНА  СОБСТВЕНОСТСОБСТВЕНОСТ  ПРИПРИ::


 
СГРАДИСГРАДИ--БЛИЗНАКБЛИЗНАК;;


 

НЯКОЛКОНЯКОЛКО
 

СГРАДИСГРАДИ
 

ВЪРХУВЪРХУ
 

ОБЩАОБЩА
 ЗЕМЯЗЕМЯ;;


 

ПАЯНТОВАПАЯНТОВА
 

ПОСТРОЙКАПОСТРОЙКА;;


 
СГРАДАСГРАДА, , ПОДЛЕЖАЩАПОДЛЕЖАЩА

 
НАНА

 СЪБАРЯНЕСЪБАРЯНЕ. . 



ЗАДЪЛЖИТЕЛНИЗАДЪЛЖИТЕЛНИ  БЕЛЕЗИБЕЛЕЗИ  НАНА  ЕСЕС::


 
СамоСамо

 
припри

 
недвижиминедвижими

 
вещивещи;;


 

трябватрябва
 

дада
 

имаима
 

постройкапостройка;;


 
повечеповече

 
отот

 
единедин

 
собствениксобственик

 
съссъс

 самостоятелнисамостоятелни
 

праваправа;;


 
свързаностсвързаност

 
нана

 
отделнитеотделните

 
обектиобекти

 чрезчрез
 

общиобщи
 

частичасти..



ЗНАЧЕНИЕЗНАЧЕНИЕ  НАНА  ОБЩИТЕОБЩИТЕ  ЧАСТИЧАСТИ  ВВ  ЕСЕС::


 
РазпределениеРазпределение

 
нана

 
разноскитеразноските

 
заза

 
необходиминеобходими

 поправкипоправки, , възстановяваневъзстановяване
 

ии
 

подобренияподобрения;;


 
ОпределяОпределя

 
деладела

 
припри

 
новинови

 
общиобщи

 
частичасти

 
илиили

 
общиобщи

 обектиобекти;;


 
ОпределяОпределя

 
квотатаквотата

 
нана

 
правотоправото

 
нана

 
гласглас

 
припри

 управлениеуправление
 

нана
 

общитеобщите
 

частичасти..



ЕСЕС  --  неперсонифицирананеперсонифицирана
 правнаправна

 общностобщност
 //нене  ее  юридическоюридическо

 лицелице//


 
ВъзникваВъзниква

 
попо

 
силатасилата

 
нана

 
законазакона

 
безбез

 воляволя
 

ии
 

регистрациярегистрация;;


 
НямаНяма

 
своясвоя

 
правнаправна

 
воляволя

 
ии

 процесуалнопроцесуално
 

представителствопредставителство;;


 
НямаНяма

 
имуществоимущество;;


 

ИметоИмето
 

няманяма
 

правнаправна
 

защитазащита
 

катокато
 фирмафирма..



ОТГРАНИЧЕНИЯОТГРАНИЧЕНИЯ  НАНА  ЕСЕС  ::


 

СЪСОБСТВЕНОСТСЪСОБСТВЕНОСТ;;


 
ГРУПОВГРУПОВ

 
СТРОЕЖСТРОЕЖ;;


 

ЖСКЖСК;;


 
ТЪРГОВСКАТЪРГОВСКА

 
ФИРМАФИРМА;;


 

ГРАЖДАНСКОГРАЖДАНСКО
 

ДРУЖЕСТВОДРУЖЕСТВО..



ВИДОВЕВИДОВЕ  ОБЩИОБЩИ  ЧАСТИЧАСТИ::

1. 1. ОБЩИОБЩИ
 

ЧАСТИЧАСТИ
 

ПОПО
 

ЕСТЕСТВОТОЕСТЕСТВОТО
 

СИСИ::
--

 
ПраваПрава

 
върхувърху

 
земятаземята//правоправо

 
нана

 
собственостсобственост

 
илиили

 суперфициясуперфиция/;/;
--

 
ПраваПрава

 
върхувърху

 
общитеобщите

 
конструктивниконструктивни

 
частичасти

 
ии

 инсталациитеинсталациите..
2 . 2 . ОБЩИОБЩИ

 
ЧАСТИЧАСТИ

 
ПОПО

 
ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ

--
 

ПомещенияПомещения
 

заза
 

общообщо
 

ползванеползване
--

 
ПомещенияПомещения

 
заза

 
абонатнаабонатна

 
станциястанция

 
ии

 
дрдр..

3. 3. ОБЩИОБЩИ
 

ЧАСТИЧАСТИ
 

ПОПО
 

ВОЛЯТАВОЛЯТА
 

НАНА
 СОБСТВЕНИЦИТЕСОБСТВЕНИЦИТЕ

 
НАНА

 
ОТДЕЛНИОТДЕЛНИ

 
ОБЕКТИОБЕКТИ..



ФОРМИФОРМИ
 НАНА  УПРАВЛЕНИЕУПРАВЛЕНИЕ

 НАНА  ЕТАЖНАЕТАЖНА
 СОБСТВЕНОСТСОБСТВЕНОСТ::


 

СС
 

ОБЩООБЩО
 

СЪБРАНИЕСЪБРАНИЕ
 

НАНА
 

ПОПО
 

ЗСЗС;;


 
СС

 
ОБЩООБЩО

 
СЪБРАНИЕСЪБРАНИЕ

 
ПОПО

 
ЗУЕСЗУЕС;;


 

ЧРЕЗЧРЕЗ
 

СДРУЖЕНИЕСДРУЖЕНИЕ
 

НАНА
 

ЗУЕСЗУЕС;;


 
ЧРЕЗЧРЕЗ

 
ДОГОВОРДОГОВОР

 
НАНА

 
ЖИЛИЩНИЖИЛИЩНИ

 КОМПЛЕКСИКОМПЛЕКСИ
 

ОТОТ
 

ЗАТВОРЕНЗАТВОРЕН
 

ТИПТИП..



УЧАСТНИЦИУЧАСТНИЦИ
 ВВ  ЕТАЖНАТАЕТАЖНАТА

 СОБСТВЕНОСТСОБСТВЕНОСТ::


 

СОБСТВЕНИЦИСОБСТВЕНИЦИ; ; 


 
НАЕМАТЕЛИНАЕМАТЕЛИ;;


 

ОБИТАТЕЛИОБИТАТЕЛИ..



ОСНОВНИОСНОВНИ
 ПРАВАПРАВА

 НАНА  СОБСТВЕНИЦИТЕСОБСТВЕНИЦИТЕ::


 

ДаДа
 

ползватползват
 

общитеобщите
 

частичасти..


 
ДаДа

 
участватучастват

 
вв

 
управлениетоуправлението..


 

ДаДа
 

участватучастват
 

припри
 

разпоредителниразпоредителни
 действиядействия

 
сс

 
общиобщи

 
частичасти..



ОСНОВНИОСНОВНИ
 ПРАВАПРАВА

 НАНА  ОБИТАТЕЛИОБИТАТЕЛИ
 ии  НАЕМАТЕЛИНАЕМАТЕЛИ::


 

ДаДа
 

ползватползват
 

общитеобщите
 

частичасти..


 
ДаДа

 
участватучастват

 
вв

 
управлениетоуправлението

 
съссъс

 съвещателенсъвещателен
 

гласглас
 

попо
 

определениопределени
 въпросивъпроси..



РЕЖИМРЕЖИМ
 

НАНА
 

УПРАВЛЕНИЕУПРАВЛЕНИЕ
 

НАНА
 ЕТАЖНАТАЕТАЖНАТА

 
СОБСТВЕНОСТСОБСТВЕНОСТ::


 

етажнаетажна
 

собственостсобственост
 

споредспоред
 

ЗаконаЗакона
 заза

 
собственосттасобствеността; ; 


 

етажнаетажна
 

собственостсобственост
 

попо
 

ЗУЕСЗУЕС; ; 


 
обикновенаобикновена

 
съсобственостсъсобственост

 
попо

 
ЗаконаЗакона

 заза
 

собственосттасобствеността; ; 


 
управлениеуправление

 
нана

 
жилищнижилищни

 
комплексикомплекси

 отот
 

затворензатворен
 

типтип..



ФОРМИФОРМИ  НАНА  УПРАВЛЕНИЕУПРАВЛЕНИЕ  НАНА  ЕСЕС  ПОПО  ЗУЕСЗУЕС::


 
УПРАВЛЕНИЕУПРАВЛЕНИЕ

 
ЧРЕЗЧРЕЗ

 
ОБЩООБЩО

 
СЪБРАНИЕСЪБРАНИЕ;;


 

УПРАВЛЕНИЕУПРАВЛЕНИЕ
 

ЧРЕЗЧРЕЗ
 

СДРУЖЕНИЕСДРУЖЕНИЕ..



ОРГАНИОРГАНИ
 НАНА  УПРАВЛЕНИЕУПРАВЛЕНИЕ

 ПРИПРИ
 ФОРМАФОРМА

 ОБЩООБЩО
 СЪБРАНИЕСЪБРАНИЕ

 НАНА  ЕСЕС::


 

ОБЩООБЩО
 

СЪБРАНИЕСЪБРАНИЕ;;


 
УПРАВИТЕЛЕНУПРАВИТЕЛЕН

 
СЪВЕТСЪВЕТ

 
//УПРАВИТЕЛУПРАВИТЕЛ



ЗАДЪЛЖИТЕЛНИЗАДЪЛЖИТЕЛНИ
 РЕШЕНИЯРЕШЕНИЯ

 НАНА  ОСОС  ВВ  ЕСЕС  ЗАЗА::
1.1.

 

ПриемаПриема
 

ПравилникПравилник
 

заза
 

вътрешниявътрешния
 

редред..
2.2.

 

ИзбираИзбира
 

органиоргани
 

//УСУС
 

//управителуправител/, /, касиеркасиер, , КСКС
 

//контрольорконтрольор/./.
3. 3. ПриемаПриема

 
ии

 
одобряваодобрява::

--
 

годишенгодишен
 

бюджетбюджет;;
--

 
планплан

 
заза

 
ремонтиремонти, , реконструкцииреконструкции, , преустройствапреустройства, , 

изпълнениеизпълнение
 

нана
 

предписанипредписани
 

меркимерки
--

 
планплан

 
ии

 
отчетотчет

 
нана

 
УСУС

 
ии

 
КСКС

4.4.ОпределяОпределя
 

размераразмера
 

нана
 

паричнитепаричните
 

вноскивноски
 

заза::
--

 
разходиразходи

 
заза

 
управлениетоуправлението

 
ии

 
поддържанетоподдържането

 
нана

 
общитеобщите

 
частичасти;;

--
 

консумативниконсумативни
 

разходиразходи
--

 
вноскивноски

 
въввъв

 
фордфорд

 
„„РемонтРемонт

 
ии

 
обновяванеобновяване””



КОМПЕТЕНТНОСТКОМПЕТЕНТНОСТ
 

НАНА
 

ОСОС
 ВВ

 
ЕСЕС

 
ПРИПРИ::

1.  1.  ИзвършванеИзвършване
 

нана
 

необходиминеобходими
 

неотложнинеотложни
 

илиили
 

полезниполезни
 разходиразходи, , кактокакто

 
ии

 
нана

 
разходиразходи

 
заза

 
изпълнениетоизпълнението

 
нана

 указанияуказания
 

ии
 

меркимерки..
2. 2. ИзползванеИзползване

 
нана

 
общитеобщите

 
частичасти

 
нана

 
сградатасградата

 
ии

 
прилежащатаприлежащата

 йй
 

площплощ..
3. 3. ОтдаванеОтдаване

 
подпод

 
наемнаем

 
илиили

 
заза

 
предоставянепредоставяне

 
заза

 
безвъзмезднобезвъзмездно

 ползванеползване
 

нана
 

общиобщи
 

частичасти
3.  3.  ОбновяванеОбновяване

 
нана

 
сградатасградата..

4. 4. УчредяванеУчредяване
 

нана
 

правоправо
 

нана
 

ползванеползване, , строежстроеж, , надстрояваненадстрояване, , 
пристрояванепристрояване

 
илиили

 
промянапромяна

 
нана

 
предназначениетопредназначението

 
нана

 общиобщи
 

частичасти. . 
5. 5. ПоставянеПоставяне

 
нана

 
рекламиреклами

 
илиили

 
техническитехнически

 
съоръжениясъоръжения

 
върхувърху

 сградатасградата. . 
6. 6. ПредприеманеПредприемане

 
нана

 
действиядействия

 
заза

 
санкциониранесанкциониране

 
нана

 собствениксобственик
 

илиили
 

обитателобитател..
7. 7. ИзважданеИзваждане

 
отот

 
сградатасградата

 
нана

 
собствениксобственик

 
илиили

 
обитателобитател..

8. 8. ТоплоснабдяванеТоплоснабдяване, , водоснабдяваневодоснабдяване, , газификациягазификация
 

илиили
 другидруги

 
дейностидейности..

9. 9. УсловияУсловия
 

заза
 

достъпдостъп
 

вв
 

етажнатаетажната
 

собственостсобственост
 

нана
 

хорахора
 

сс
 уврежданияувреждания..



ВЪЗМОЖНИВЪЗМОЖНИ
 РЕШЕНИЯРЕШЕНИЯ

 НАНА  ОБЩОТООБЩОТО
 СЪБРАНИЕСЪБРАНИЕ

 ВВ  ЕСЕС::


 
възлаганевъзлагане

 
нана

 
дейностидейности

 
попо

 
поддържанетоподдържането

 
нана

 общитеобщите
 

частичасти
 

нана
 

сградатасградата
 

срещусрещу
 възнаграждениевъзнаграждение;;



 
получаванеполучаване

 
нана

 
кредитикредити, , безвъзмезднабезвъзмездна

 
помощпомощ

 
ии

 субсидиисубсидии;;


 
опрощаванеопрощаване

 
нана

 
финансовифинансови

 
задължениязадължения, , кактокакто

 
ии

 заза
 

отсрочванеотсрочване
 

илиили
 

разсрочванеразсрочване
 

нана
 

изпълнениетоизпълнението
 имим;;



 
УпълномощаванеУпълномощаване

 
нана

 
управителнияуправителния

 
съветсъвет

 ((управителяуправителя) ) дада
 

приемеприеме
 

решениерешение
 

заза
 

извършванеизвършване
 нана

 
неотложнинеотложни

 
ремонтиремонти

 
илиили

 
нана

 
разходиразходи, , коитокоито

 
нене

 търпяттърпят
 

отлаганеотлагане..



ДРУГИДРУГИ  ФУНКЦИИФУНКЦИИ  НАНА  ОСОС::

1.  1.  извършванеизвършване

 

нана

 

необходиминеобходими

 

неотложнинеотложни

 

илиили

 

полезниполезни

 

разходиразходи, , кактокакто

 

ии

 

нана

 
разходиразходи

 

заза

 

изпълнениетоизпълнението

 

нана

 

указанияуказания

 

ии

 

меркимерки;;
2. 2. отдаванеотдаване

 

подпод

 

наемнаем

 

илиили

 

заза

 

предоставянепредоставяне

 

заза

 

безвъзмезднобезвъзмездно

 

ползванеползване

 

нана

 
общиобщи

 

частичасти
3.  3.  обновяванеобновяване

 

нана

 

сградатасградата;;
4. 4. учредяванеучредяване

 

нана

 

правоправо

 

нана

 

ползванеползване, , строежстроеж, , надстрояваненадстрояване, , пристрояванепристрояване

 
илиили

 

промянапромяна

 

нана

 

предназначениетопредназначението

 

нана

 

общиобщи

 

частичасти
5. 5. поставянепоставяне

 

нана

 

рекламиреклами

 

илиили

 

техническитехнически

 

съоръжениясъоръжения

 

върхувърху

 

сградатасградата;;
6.6.

 

изважданеизваждане

 

отот

 

сградатасградата

 

нана

 

собствениксобственик

 

илиили

 

обитателобитател;;
7.7.

 

топлоснабдяванетотоплоснабдяването, , водоснабдяванетоводоснабдяването

 

илиили

 

нана

 

другидруги

 

дейностидейности;;
8.  8.  създаванесъздаване

 

нана

 

условияусловия

 

заза

 

достъпдостъп

 

вв

 

етажнатаетажната

 

собственостсобственост

 

нана

 

хорахора

 

сс

 
уврежданияувреждания;;

9. 9. използванеизползване

 

нана

 

общитеобщите

 

частичасти

 

нана

 

сградатасградата

 

ии

 

прилежащатаприлежащата

 

йй

 

площплощ;;
10. 10. предприеманепредприемане

 

нана

 

действиядействия

 

заза

 

санкциониранесанкциониране

 

нана

 

собствениксобственик

 

илиили

 
обитателобитател..



ИНИЦИАТИВАИНИЦИАТИВА  ЗАЗА  СВИКВАНЕСВИКВАНЕ  НАНА  ОСОС  ИМАТИМАТ::


 

1. 1. управителнияуправителния

 

съветсъвет

 

((управителяуправителя););



 

2. 2. контролнияконтролния

 

съветсъвет

 

((контрольораконтрольора).).



 

3. 3. кметакмета

 

нана

 

общинатаобщината

 

илиили

 

районарайона::


 

--

 

припри

 

нене

 

свикванесвикване

 

нана

 

ОСОС

 

отот

 

УСУС

 

припри

 

писменописмено

 

исканеискане

 

нана

 

собственицисобственици

 

сс

 

минимумминимум

 

20% 20% отот

 

общитеобщите

 

частичасти;;


 

--



 

3. 3. попо

 

писменописмено

 

исканеискане

 

нана

 

собственицисобственици, , коитокоито

 

иматимат

 

найнай--малкомалко

 

20 20 нана

 

стосто

 

идеалниидеални

 

частичасти

 

отот

 

общитеобщите

 

частичасти

 

нана

 

сградатасградата..



 

4. (3) 4. (3) ИсканетоИскането

 

попо

 

алал. 2 . 2 сесе

 

отправяотправя

 

додо

 

управителнияуправителния

 

съветсъвет

 

((управителяуправителя), ), койтокойто

 

свиквасвиква

 

общотообщото

 

събраниесъбрание

 

вв

 

1010--дневендневен

 

сроксрок

 

отот

 

получаванетополучаването

 

муму..



 

(4) (4) КогатоКогато

 

управителниятуправителният

 

съветсъвет

 

((управителятуправителят) ) нене

 

свикасвика

 

общотообщото

 

събраниесъбрание

 

вв

 

срокасрока

 

попо

 

алал. 3, . 3, исканетоискането

 

сесе

 

отправяотправя

 

додо. . КметътКметът

 

свиквасвиква

 

общотообщото

 

събраниесъбрание

 

попо

 

редареда, , предвиденпредвиден

 

вв

 

законазакона, , вв

 

1414--дневендневен

 

сроксрок

 

отот

 

получаванеполучаване

 

нана

 

исканетоискането..



 

(5) (5) ПриПри

 

нововъзникналанововъзникнала

 

етажнаетажна

 

собственостсобственост

 

първотопървото

 

общообщо

 

събраниесъбрание

 

сесе

 

свиквасвиква

 

вв

 

66--месеченмесечен

 

сроксрок

 

отот

 

възникванетовъзникването

 

йй

 

отот

 

собственицисобственици

 

нана

 

самостоятелнисамостоятелни

 

обектиобекти, , коитокоито

 

иматимат

 

найнай--малкомалко

 

20 20 нана

 

стосто

 

идеалниидеални

 

частичасти

 

отот

 

общитеобщите

 

частичасти. . КогатоКогато

 

общотообщото

 

събраниесъбрание

 

нене

 

ее

 

свиканосвикано

 

вв

 

посоченияпосочения

 

сроксрок, , 
тото

 

сесе

 

свиквасвиква

 

припри

 

условиятаусловията

 

ии

 

попо

 

редареда

 

нана

 

алал. 3 . 3 ии

 

4.4.


 

РедРед

 

заза

 

свикванесвикване

 

нана

 

общотообщото

 

събраниесъбрание

 

нана

 

собственицитесобствениците


 

ЧлЧл. 13.. 13.

 

(1) (1) ОбщотоОбщото

 

събраниесъбрание

 

сесе

 

свиквасвиква

 

чрезчрез

 

поканапокана, , коятокоято

 

сесе

 

връчвавръчва

 

найнай--малкомалко

 

тритри

 

днидни

 

предипреди

 

дататадатата

 

нана

 

събраниетосъбранието, , аа

 

вв

 

неотложнинеотложни

 

случаислучаи

 

--

 

найнай--

 

малкомалко

 

24 24 часачаса

 

предипреди

 

товатова, , ии

 

сесе

 

поставяпоставя

 

нана

 

видновидно

 

мястомясто

 

вв

 

етажнатаетажната

 

собственостсобственост..

 

(2) (2) ПоканатаПоканата

 

сесе

 

връчвавръчва

 

нана

 

собственикасобственика, , обитателяобитателя

 

илиили

 

нана

 

пълнолетнопълнолетно

 

лицелице

 

отот

 

неговотонеговото

 

домакинстводомакинство, , коетокоето

 

ее

 

вписановписано

 

вв

 

книгатакнигата

 

попо

 

члчл. 7. . 7. 



 

(3) (3) ВръчванетоВръчването

 

сесе

 

удостоверяваудостоверява

 

сс

 

разпискаразписка

 

вв

 

двадва

 

екземпляраекземпляра, , коятокоято

 

сесе

 

подписваподписва

 

отот

 

получаващотополучаващото

 

лицелице

 

ии

 

връчителявръчителя, , катокато

 

сесе

 

отбелязватотбелязват

 

дататадатата

 

ии

 

часътчасът

 

нана

 

връчваневръчване..



 

(4) (4) ВВ

 

случаитеслучаите, , когатокогато

 

собственикътсобственикът

 

илиили

 

обитателятобитателят

 

отсъстваотсъства

 

илиили

 

откажеоткаже

 

дада

 

получиполучи

 

поканатапоканата, , тятя

 

сесе

 

смятасмята

 

заза

 

връченавръчена, , катокато

 

сесе

 

залепизалепи

 

нана

 

външнатавъншната

 

вратаврата

 

нана

 

самостоятелниясамостоятелния

 

обектобект

 

вв

 

сроковетесроковете

 

попо

 

алал. 1. . 1. ЗалепванетоЗалепването

 

нана

 

поканатапоканата

 

сесе

 

удостоверяваудостоверява

 

отот

 

връчителявръчителя

 

сс

 

протоколпротокол, , вв

 

койтокойто

 

сесе

 

отбелязватотбелязват

 

обстоятелстватаобстоятелствата, , порадипоради

 

коитокоито

 

поканатапоканата

 

нене

 

сесе

 

връчвавръчва

 

личнолично, , дататадатата

 

ии

 

часътчасът

 

нана

 

залепванетозалепването

 

йй. . ПротоколътПротоколът

 

сесе

 

подписваподписва

 

ии

 

отот

 

единедин

 

свидетелсвидетел, , 
собствениксобственик

 

илиили

 

обитателобитател

 

нана

 

етажнатаетажната

 

собственостсобственост..



 

(5) (5) СобственикСобственик, , койтокойто

 

нене

 

обитаваобитава

 

самостоятеленсамостоятелен

 

обектобект, , сесе

 

поканвапоканва

 

чрезчрез

 

упълномощеноупълномощено

 

отот

 

негонего

 

лицелице, , аа

 

акоако

 

нене

 

ее

 

посоченопосочено

 

таковатакова

 

лицелице

 

--

 

попо

 

редареда

 

нана

 

алал. 4.. 4.



ВРЪЧВАНЕВРЪЧВАНЕ  НАНА  ПОКАНАПОКАНА  ЗАЗА  ОБЩООБЩО  СЪБРАНИЕСЪБРАНИЕ::


 
ЛИЧНОЛИЧНО

 
НАНА

 
СОБСТВЕНИКАСОБСТВЕНИКА

 
ИЛИИЛИ

 
НАНА

 ОБИТАТЕЛЯОБИТАТЕЛЯ;;


 
ЧРЕЗЧРЕЗ

 
ПЪЛНОЛЕТНОПЪЛНОЛЕТНО

 
ЛИЦЕЛИЦЕ

 
ОТОТ

 ДОМАКИНСТВОТОДОМАКИНСТВОТО
 

НАНА
 

СОБСТВЕНИКАСОБСТВЕНИКА
 ИЛИИЛИ

 
ОБИТАТЕЛЯОБИТАТЕЛЯ;;


 

ЧРЕЗЧРЕЗ
 

ЗАЛЕПВАНЕЗАЛЕПВАНЕ
 

НАНА
 

ВЪНШНАТАВЪНШНАТА
 ВРАТАВРАТА..



КВОРУМКВОРУМ  ПРИПРИ  ОСОС::

1. 1. КворумКворум
 

заза
 

провежданепровеждане
 

нана
 

ОСОС
 

––::
67 67 нана

 

стосто

 

идеалниидеални

 

частичасти

 

отот

 

общитеобщите

 

частичасти

 

нана

 

ЕСЕС; ; спадащспадащ

 

кворумкворум;;
2. 2. КворумКворум

 
заза

 
вземаневземане

 
нана

 
решениярешения::

1/1/ОбикновенОбикновен

 

кворумкворум: 50%; : 50%; 
2/ 2/ КвалифицираноКвалифицирано

 

мнозинствомнозинство::
аа//единодушноединодушно:  :  
--

 

заза

 

надстрояваненадстрояване

 

ии

 

пристрояванепристрояване,,
--

 

заза

 

учредяванеучредяване

 

правоправо

 

нана

 

ползванеползване

 

илиили

 

правоправо

 

нана

 

строежстроеж;;

бб/ 75 % / 75 % отот

 

представенитепредставените

 

идеалниидеални

 

частичасти

 

--

 

заза

 

изважданеизваждане

 

нана

 

собствениксобственик
вв/  67 % /  67 % отот

 

представенитепредставените

 

идеалниидеални

 

частичасти

 

::
--

 

заза

 

обновяванеобновяване;;
--

 

заза

 

извършванеизвършване

 

нана

 

основеносновен

 

ремонтремонт..



УПРАВИТЕЛЕНУПРАВИТЕЛЕН  СЪВЕТСЪВЕТ  НАНА  ООБЩОТОООБЩОТО  СЪБРАНИЕСЪБРАНИЕ::


 
ЧЛЕНОВЕТЕЧЛЕНОВЕТЕ

 
САСА

 
СОБСТВЕНИЦИСОБСТВЕНИЦИ;;


 

ЧИСЛЕНОСТЧИСЛЕНОСТ: : нечетеннечетен
 

бройброй, 3 , 3 илиили
 

повечеповече;;


 
МАНДАТМАНДАТ: : додо

 
2 2 годинигодини;;


 

ЗАСЕДАНИЯЗАСЕДАНИЯ
 

--
 

найнай--малкомалко
 

веднъжведнъж
 

нана
 

тритри
 месецамесеца;;


 

КВОРУМКВОРУМ: : приемаприема
 

решениярешения
 

сс
 

обикновенообикновено
 мнозинствомнозинство, , акоако

 
присъстватприсъстват

 
дведве

 
третитрети

 
отот

 членоветечленовете
 

муму..


 

ПоПо
 

решениерешение
 

нана
 

ОСОС
 

можеможе
 

дада
 

сесе
 

заплащазаплаща..



КОМПЕТЕНТНОСТКОМПЕТЕНТНОСТ  НАНА  УСУС::



 

1. 1. организираорганизира

 

изпълнениетоизпълнението

 

нана

 

решениятарешенията

 

нана

 

общотообщото

 

събраниесъбрание;;



 

2. 2. следиследи

 

заза

 

спазванетоспазването

 

нана

 

вътрешниявътрешния

 

редред

 

вв

 

етажнатаетажната

 

собственостсобственост;;



 

3. 3. съхранявасъхранява

 

протоколнатапротоколната

 

книгакнига, , плановетеплановете

 

нана

 

сградатасградата, , книгатакнигата

 

заза

 

входящавходяща

 

ии

 
изходящаизходяща

 

кореспонденциякореспонденция, , техническиятехническия

 

паспортпаспорт

 

нана

 

сградатасградата, , книгатакнигата

 

заза

 

приходитеприходите

 
ии

 

разходитеразходите

 

ии

 

другидруги;;



 

4. 4. изготвяизготвя

 

годишниягодишния

 

бюджетбюджет

 

заза

 

управлениетоуправлението, , поддържанетоподдържането

 

ии

 

ползванетоползването

 

нана

 
общитеобщите

 

частичасти

 

нана

 

етажнатаетажната

 

собственостсобственост

 

ии

 

годишниягодишния

 

планплан

 

заза

 

извършванеизвършване

 

нана

 
ремонтиремонти, , реконструкцииреконструкции, , преустройствапреустройства

 

ии

 

другидруги

 

дейностидейности

 

вв

 

сградатасградата, , кактокакто

 

ии

 
отчетиотчети

 

заза

 

изпълнениетоизпълнението

 

имим;;



 

5. 5. представлявапредставлява

 

етажнатаетажната

 

собственостсобственост

 

вв

 

отношениятаотношенията

 

йй

 

сс

 

органитеорганите

 

нана

 

местнатаместната

 
властвласт

 

ии

 

сс

 

другидруги

 

правниправни

 

субектисубекти;;



 

6. 6. водиводи

 

ии

 

съхранявасъхранява

 

книгатакнигата

 

нана

 

собственицитесобствениците

 

; ; 



 

7. 7. заявявазаявява

 

заза

 

вписваневписване

 

обстоятелстватаобстоятелствата, , подлежащиподлежащи

 

нана

 

вписваневписване

 

вв

 

регистърарегистъра

 

попо

 
члчл. 44, . 44, ии

 

променитепромените

 

вв

 

тяхтях..



КОНТРОЛЕНКОНТРОЛЕН  СЪВЕТСЪВЕТ  НАНА  ООБЩОТОООБЩОТО  СЪБРАНИЕСЪБРАНИЕ::


 
ЧЛЕНОВЕТЕЧЛЕНОВЕТЕ

 
САСА

 
СОБСТВЕНИЦИСОБСТВЕНИЦИ;;


 

ЧИСЛЕНОСТЧИСЛЕНОСТ: : нечетеннечетен
 

бройброй, 3 , 3 илиили
 

повечеповече;;


 
МАНДАТМАНДАТ: : додо

 
2 2 годинигодини;;


 

ЗАСЕДАНИЯЗАСЕДАНИЯ
 

--
 

найнай--малкомалко
 

веднъжведнъж
 

нана
 

6 6 
месецамесеца;;


 

КВОРУМКВОРУМ: : приемаприема
 

решениярешения
 

сс
 

обикновенообикновено
 мнозинствомнозинство, , акоако

 
присъстватприсъстват

 
дведве

 
третитрети

 
отот

 членоветечленовете
 

муму..


 

ПоПо
 

решениерешение
 

нана
 

ОСОС
 

можеможе
 

дада
 

сесе
 

заплащазаплаща..



ФункцииФункции  нана  контролнияконтролния  съветсъвет::


 
контролираконтролира

 
дейносттадейността

 
нана

 
управителнияуправителния

 съветсъвет
 

((управителяуправителя) ) попо
 

::
--изпълнениетоизпълнението

 
нана

 
бюджетабюджета;;

--
 

решениятарешенията
 

нана
 

общотообщото
 

събраниесъбрание
 

заза
 изразходванетоизразходването

 
нана

 
средстватасредствата

 
нана

 етажнатаетажната
 

собственостсобственост..


 

ИзвършваИзвършва
 

проверкапроверка
 

нана
 

касатакасата
 

найнай--малкомалко
 веднъжведнъж

 
годишногодишно..


	Същност на етажната собственост
	Понятие за етажна собственост
	ВЪЗНИКВАНЕ НА ЕС:
	ПРАВНИ СПОСОБИ �ЗА ВЪЗНИКВАНЕ НА ЕС:�
	ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ЕС:
	НЯМА ЕТАЖНА СОБСТВЕНОСТ ПРИ:
	ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ БЕЛЕЗИ НА ЕС:
	ЗНАЧЕНИЕ НА ОБЩИТЕ ЧАСТИ В ЕС:
	ЕС - неперсонифицирана правна общност�/не е юридическо лице/
	ОТГРАНИЧЕНИЯ НА ЕС :
	ВИДОВЕ ОБЩИ ЧАСТИ:
	ФОРМИ НА УПРАВЛЕНИЕ НА ЕТАЖНА СОБСТВЕНОСТ:
	УЧАСТНИЦИ В ЕТАЖНАТА СОБСТВЕНОСТ:
	ОСНОВНИ ПРАВА НА СОБСТВЕНИЦИТЕ:�
	ОСНОВНИ ПРАВА НА ОБИТАТЕЛИ и НАЕМАТЕЛИ:�
	РЕЖИМ НА УПРАВЛЕНИЕ НА ЕТАЖНАТА СОБСТВЕНОСТ:
	ФОРМИ НА УПРАВЛЕНИЕ НА ЕС ПО ЗУЕС:
	ОРГАНИ НА УПРАВЛЕНИЕ ПРИ ФОРМА ОБЩО СЪБРАНИЕ НА ЕС:
	ЗАДЪЛЖИТЕЛНИ РЕШЕНИЯ НА ОС В ЕС ЗА:
	КОМПЕТЕНТНОСТ НА ОС�В ЕС ПРИ:
	ВЪЗМОЖНИ РЕШЕНИЯ НА ОБЩОТО СЪБРАНИЕ В ЕС:
	ДРУГИ ФУНКЦИИ НА ОС:
	ИНИЦИАТИВА ЗА СВИКВАНЕ НА ОС ИМАТ:
	ВРЪЧВАНЕ НА ПОКАНА ЗА ОБЩО СЪБРАНИЕ:
	КВОРУМ ПРИ ОС:
	УПРАВИТЕЛЕН СЪВЕТ НА ООБЩОТО СЪБРАНИЕ:
	КОМПЕТЕНТНОСТ НА УС:
	КОНТРОЛЕН СЪВЕТ НА ООБЩОТО СЪБРАНИЕ:
	Функции на контролния съвет:

